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Gront Hyresavtal ar en unik plattform for hyresvirden och hyresgasten att minska miljépaverkan fran 2020 *ak
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* Investerar i vardeskapande milj6arbete

¢ Starker varumarket Klimatsamverkan

e Okar produktiviteten pa arbetsplatsen
e Okar lénsamheten 1.4
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Mer information om gréna hyresavtal hittar du pd http://www.fastighetsagarna.se/gronthyresavtal

Tips pa saker man kan sdga fran fastighetsagarna.se

Gront Hyresavtal ar fastighetsbranschens forsta gemensamma standardmall for
minskad miljopaverkan fran lokaler. Avtalet beskriver vad som ar hyresvardens ansvar,
vad som ar hyresgastens ansvar och vad som ar gemensamt ansvar. Gront Hyresavtal
tydliggora vilka atgarder hyresgast och hyresvard kommit dverens om for att minska
miljopaverkan inom information och samverkan, energi och inomhusmiljo,
materialval och avfallshantering.

Investerar i virdeskapande miljoarbete

FOr organisationer som levererar tjanster ar lokaler och resor ofta de viktigaste
miljoaspekterna. Gront Hyresavtal enar avtalsparterna kring en gemensam
miljoagenda for lokalen genom effektiv resursanvandning och hallbar
fastighetsforvaltning. Genom att stalla krav pa informationsinsamling av nyckeltal
Okar mojligheterna att jamfora miljo och energirelaterad prestanda mellan olika
byggnader och lokaler, bade inom och mellan enskilda aktorers fastighetsbestand
eller forhyrningar

Starker varumarket
Gront Hyresavtal kan ge goodwill och konkurrensfordelar for bade hyresgaster och



https://fastighetsagarna.se
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hyresvardar. Genom att anvanda arbetsplatsen for att demonstrera sin kultur och sina
varderingar kan en organisation visa att den menar allvar med hallbarhetsarbetet.
Gront Hyresavtal kan vara av varde for bade avtalsparterna da det okar attraktiviteten
bland befintliga och nya kunder, medarbetare och andra intressenter.

Okar produktiviteten pa arbetsplatsen

Allt hégre krav stills pa vilbefinnandet pa jobbet. Okad samverkan mellan hyresvird
och hyresgast 6kar mojligheten att skapa val fungerande lokaler med bra
inomhusmiljo. En genomtankt arbetsplats kan 6ka trivseln och locka nya
medarbetare.

Okar lonsamheten

Gront Hyresavtal kan starka en organisations karnverksamhet och affarer. Avtalen
skapar stolthet, 6kar kannedomen, dkar produktiviteten, starker varumarket och
attraherar nya kunder, medarbetare och affarspartners. Dessutom bidrar Gront
Hyresavtal till lagre kostnader, da anvandningen av energi och andra resurser minskar,
vilket kan komma bade hyresvard och hyresgast till del, och hoja fastighetens varde.
Gront Hyresavtal ger proaktiva aktorer konkurrensférdelar nar efterfragan pa grona
lokaler 6kar. Dessutom minskar riskexponeringen for skarpt miljolagstiftning, hojda
energipriser och miljéproblem som dalig inomhusmiljé och inbyggnad miljé och
halsofarligt material.
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Utdrag ur ” Inneklimatets paverkan géallande produktivitet och Il6nsamhet”

Det termiska klimatet har stor betydelse for manniskans prestationsformaga. Om den
operativa temperaturen ar for 1ag fokuserar kroppen pa att varma dess vitala delar
vilket resulterar i att hander och fotter far en lagre temperatur. Detta leder i sin tur till
att aktivitetsnivan sjunker samt att man far svarare att anvanda handerna, som t.ex.
att skriva. Blir daremot den operativa temperaturen for hég och vi borjar svettas,
uppkommer ett behov av varmereglering. Detta leder ofta till minskad arbetstakt,
koncentrationssvarigheter, vi slutar anstranga oss och kroppen gar ner i ett vilolage.




Vi ska vara ett héllbart och tryggt boendealternativ ddr miljon och sdkerheten sdtts i centrum. Vdrt arv

fran skvaltkvarnen, att vara sjélvforsorjande av fornybar energi, dr var vision.”

* Foreningen har aven sankt anvéindning av varmeenergi med nastan
40 % under de senaste aren.

* Foreningens Vattenanvéindning har sankts med mer an 40% genom
framst byte av kulvertar och medlemmarnas sparande.

* Deras solcellsanléggning ar pa 150 kW och ér storst i kommunen.

¢ Individuell miétning och debitering

Skvaltan.se
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Skvaltan.se i Helsingborg

En bostadsrattsforening som ligger i framkant och har gjort stora férandringar med

miljotank. Kolla hemsidan for mer information
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Fastigheten Getholmen i1 Stockholm

Byggﬁr 1 975 %%mumm * *
Ombyggnadsar: 2007-2010 e e —
Golvarea: 7,600m? Rt
Verksamhet: Kontor

Varmeproduktion: Fjarrvirme

Kylproduktion: Fjarrkyla
Energianvandning fére atgarder:

200kWh/m?
94
Utforda atgiarder N PEICE Vel S e Kommunforbundet Skine
* Ny fastighetsbelysning. ’“"“”""""’”'2':“"""””""" o
* Reducerad baslast for varme. i %j Lansstyrelsen
* Forbattrad takisolering, 1554 — *jm
* Inférande av nattkyla sommartid. 14— + -
* Nytt ventilationssystem. el | § | 'S(R‘A‘NE
* Byte av fOnster. , H

Bild och text tagen fran utbildningsmaterialet Energilyftet via Energimyndigheten

Fastigheten Getholmen

Fastigheten Getholmen ar ett kontorshus i Skarholmen i Stockholm, som ags av
Fastighets AB Brostaden. Byggnaden ar en av de fem lokalbyggnader som var
startpunkten for BELOK:s Totalmetodik. Det inledande syftet var att ge en
verklighetsférankrad bild av hur mycket energianvandningen i dldre lokalbyggnader
kan minskas inom ramen for fastighetsforetags krav pa langsiktiga investeringars
[6nsamhet.

Foljande atgardspaket beraknades minska energianvandningen med 55 %, och ha en
internranta pa ca 7 % enligt Etapp 1. Fastighetsagarens avkastningskrav var 7 % och
energipriserna har antagits att 6ka med 2 % utdver inflationen, dvs. korrigerad real
kalkylranta var 5 %.




Kontorshuset Hagern mindre 7

Byggar: 1970 - Ll
Ombyggnadsér: 2001, 2010-2011 -
Golvarea: 17,200m? e

Verksamhet: Kontor, butiker

Virmeproduktion: Fjarrvirme :

. Klimatsamverkan
Kylproduktlon: FJarrkyla o
Energianvandning fére atgarder:

197kWh/m?
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utfarda 5tg5rder Kommunfdrbundet Skane
* Anpassning av drifttider for R ——— Y

ventilationsaggregat till ny systemldsning b - m— %3 Lirstyeelsen
* Ett luftbehandlingsaggregat utnyttjas for " ‘L

frikylning/aterladdning av processkylasystem. 10 S
* Byte av luftbehandlingsaggregat P §°%A‘NE
* Butiksventilation kompletteras med .

Fore Bgheder Efter bglrder

behovsstyrd ventilation

Bild och text tagen fran utbildningsmaterialet Energilyftet via Energimyndigheten

Kontorshuset Hagern mindre 7

Hagern mindre 7 ar ett kontors- och butikshus med 8 vaningar belaget vid
Drottninggatan i Stockholm och som &gs av Fabege. Ar 2001 skedde en renovering dar
delar av undercentralen byttes ut, nya aggregat installerades i flaktrum och delar av
kanalsystemet byttes ut.

Fore renovering hade man i byggnaden inneklimatproblem, sdsom ojamn
temperaturfordelning och 6vertemperaturer sommartid och ventilationssystemen
behovdes atgardas.

Atgardspaketet beraknades minska energianviandningen med 53 %, och ha en
internrénta pa ca 28 % enligt Etapp 1. Fastighetsagarens avkastningskrav var 7 % och
energipriserna har antagits att 6ka med 2 % utover inflationen, det vill sdga korrigerad
real kalkylranta var 5 %.




Allt handlar om att visualisera
— vem forbrukar vilken energi, var och varfor?

Visualiseringen forandrar uppfattningen om vem eller vad
som ar storforbrukare av energi i fastigheten.

Text tagen av Orebrobostédders broschyr “Energitjuvar”
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* Hur ser vart brukarbeteende ut?
* Hur kan vi fa ner den anvéindningen? Klimatsamverkan
* Hur pﬁverkar vi brukaren? Beloning, behoy, kunskap, attityd!

* Vilka étgéirder ar vi redo att ta for att fa ner anvéindningen? 1.4
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Tips pa saker att ta upp géallande brukarbeteende.

* Varmvattenanvandningen paverkas framst av brukarnas vattenanvandning i
duschutrymmen och kék, medan en mindre andel varmvatten anvands i handfat.

* Energianvandning for uppvarmning avgors i stor del av val avinomhustemperatur
och vadring. Vadring ar en av anledningarna till att energianvandning for
uppvarmning blir hogre an beraknat. Orsaker till vadring kan vara att
inomhuskomforten upplevs for varm och instangd pa vintern. Detta kan I6sas med
bra ventilation.

* Hur paverkar vi brukaren?

* Om personalens anstrangningar inte leder till att resultatet syns kan det hamma
ett energieffektivt beteende. Manga ganger far personalen ingen eller liten
beléning om den sparar energi da vinsten istallet gar till driftorganisationen och
inte till vardverksamheten. Att se dver brukarnas incitament for att agera
energismart ar darfor viktigt.

* Personal har ofta Iag kunskap om hur mycket energi som anvands och till vad. Det
finns ofta en brist pa aterkoppling av vilka aktiviteter och vanor som leder till stor
energianvandning. En annan anledning till att brukare paverkar




energianvandningen negativt ar brist pa kunskap om handhavande av system. Till
exempel att brukaren forvantas forsta tekniska installationer, men gor inte det. | en
lagenergibyggnad kan detta innebara att brukaren inte forstar hur det ska ga att fa
kallare i rummet och darfor viadrar i onédan. Hur anvinds fastigheten? Ar det en
skola med storkok tex? Da kan det vara ett ypperligt tillfalle att utbilda
kokspersonalen i energieffektivt tank gallande utrustningen pa plats tex.

Forutom en 6kad medvetenhet om energianvandning behovs en attitydforandring
till att vilja spara energi och andra sitt beteende. En 6kad attitydférandring kan i sin
tur leda till att brukarna ifragasatter ineffektiva I6sningar eller gamla,
energislukande apparater.

Hur kan brukaren minska anvandningen?

Undvika onddigt rinnande varmvatten vid duschning, handtvatt och diskning. Stang
av vatten vid intvalning.

Slacka efter sig och anvand belysning bara nar dagsljuset inte racker till. Om majligt
valja ratt lampor och stalla in drifttider med timer. Halla datorer och apparater
avstangda nar de inte anvands.

Styra rumsregulatorer efter rekommenderade varden och undvika onddig vadring.
Kanna till hur felanmalan gors och ha en kontinuerlig dialog med driftpersonalen
om problem med termiska komforten forekommer.

Minska varmetillskott fran belysning och apparater genom att halla dem avstangda
nar de inte anvands. Styra rumsregulatorer efter rekommenderade varden och
undvika onddig vadring. Kanna till hur felanmalan gors och ha en kontinuerlig
dialog med driftpersonalen om problem med termiska komforten forekommer.



BELYSNING
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Belysning Ar en stor energibov - drygt 20 procent av eldriftkostnaderna géiller belysning inne och ute. ms!lm%rzma * " o

Manga lampor lyser dessutom hela tiden med gamla ljuskillor. EUROPEISKA UNIONEN
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* Inventera bestandet och bérja dar behovet ar storst.

* Narvarodetektering B Tier
* Tillimpa behovsstyrd LED-belysning. Lat det bara lysa nir det d

beh6vs och med ratt ljuskéllor.” Det finns idag 16sningar som litt
reducerar befintlig férbrukning med 90 procent.

K
b Energiklass Kommunférbundet Skane
* Lag standby elanvéindning B
* Vixling standby/aktivt lage dinsstyrelsen
SKANE

Pa Energimyndighetens hemsida finns berékningshjdlpmedel fér livscykelkostnader

Installera och kdp in apparater och belysning med bra energiklass, lag standby
elanvandning och bra funktioner for att vaxla mellan standby och aktivt lage efter
verksamhetens behov. Stora mojligheter till att spara energi pa sjukhus bland annat
finns i smart reglering av standbytid och aktiv tid for apparater. Vissa apparater kan
behdva vara mycket lattatkomliga under dagtid medan de kan tillatas att ha en langre
uppstartstid under natten och darmed kan stangas av.

| vissa av Orebrobostiders trapphus anviands numera narvarodetektering, det vill siga
att belysningen reagerar pa ljud. Nar ljuset varit tant och inga nya ljud upptacks styrs
ljusnivan forst ned till 10 procent av fullt ljus, och efter ytterligare en stund slacks
belysningen helt. Genom detta sparar man 66 procent — fran 1 300 kWh/ar till 570
kWh/ar per trapphus

Installera automtisk avstdangning av belysning t.ex. med rorelsedetektorer da ingen
vistas i rummet. Det ar dock viktigt att belysningen inte automatiskt gar pa i rum med
fonster da brukaren stiger in i rummet eftersom dagsljus bor nyttjas sa langt som
moijligt. Brukaren bor sjalv satta pa belysningen nar han/hon kdnner att dagsljuset
inte racker till.

10



SPARA VATTEN

* Kranar & lackande toaletter
. Energieffektiva tappvattenarmaturer

* Finns duschar i verksamheten? Anvand er av tidsinstallda

timers

SA MYCKET VATTEN SLOSAS BORT
LITERIDYGN LITER/AR KOSTHAD/AR

KRAN
Litet kickage 19 7000 140 kr
Mellanstort Eickage 2 35000 700 kr
Stort kickage 384 140000 2800 kr
TOALETT
Litet kickage 74 100000 2000 kr
Mellanstort Eickage 548 200000 4000 kr
Stort kickage | 096 400000 BODO kr

Kostnaden ir baserat pd vattenpriset 20 kronor per kubikmeter.

Tabell tagen fran Sundsvalls stérsta hyresvdrd mitthem.se
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En lackande toalett kan kosta 8000kr/ar

En jamforelse visar att dven ett litet lackage i en kran gor att 19 liter vatten slosas bort
varje dygn. Pa ett ar handlar det om 7000l. En rinnande toalett kan gora av med 6ver

1000liter per dygn eller 400000liter pa ett ar.

Installera energieffektiva tappvattenarmaturer. Exempelvis armaturer dar den storre
delen av utslaget pa en tappvattenblandare ger kallt vatten och bara langst till vanster
kommer varmt vatten. Det leder i manga fall till att brukaren tvattar handerna i kallt
vatten och darmed sparar energi. Timer pa duschar har ocksa visat sig vara effektivt

for varmvattenbesparing

11
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Jag forutsatter att samtliga fastigheter har varmeatervinning i dagslaget, men man
vet aldrig.

Forklara enkelt hur virmeatervinning fungerar

Forbattrat inneklimat— 6kad komfort och vdlbefinnande eftersom alla
luftféroreningar och dalig luft elimineras samtidigt som luftfuktigheten regleras. tack
vare utbyte av fuktig luft elimineras luftféroreningar och dalig lukt medan
luftfuktigheten regleras. Ventilationssystem (varmeatervinning/FTX-system) innebar
darmed atervinning av den varmen franluften har och som i traditionella
ventilationssystem gar forlorad.

Besparingar — lagre kostnader for uppvarmningen av huset.

12
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* Motorvarmare istallet for uppvarmt
garage alt se over beﬁntliga
motorvarmare

L Energisnﬁla och mﬂjévénliga flaktar

£
® Termostater %j Lansstyrelsen
Skane
* Hissar
SKANE
Motorvarmare,

Det ér bra ur energisynpunkt med motor- och kupéviarmare, eftersom saddana i sin
forlangning minskar utslédppen fran bilarna. Statens vidg- och
transportforskningsinstitut, Svensk bilprovning med flera har visat att varmstarter
minskar bensinférbrukningen med mellan 0,1 och 0,2 liter/mil den stracka man kor for
att motorn ska komma upp till arbetstemperatur. I stillet bor man byta ut gammalt mot
nytt. Ménga gamla anldggningar i bostadsomrddena gar dygnet runt; dessutom hiander
det att utrustning manipuleras. For Orebrobostider minskade forbrukningen pa
enskilda platser med over 80 procent nir man bytte ut gamla motorvirmaruttag mot
nya.

Termostater, Tillampa behovsstyrd LED-belysning, dusch

Installera funktioner for behovsstyrning av ventilation i utrymmen som anvands
tillfalligt och av olika antal brukare, t.ex. métesrum, operationsrum

Hissar, Aldre installerade hissmotorer ir riktiga energitjuvar, undersdk vilket artal
hissmotorn dr fran. De en ny bra hissmotor ska ha dr Pannkaksmotorer
(permanentmagnetiserade synkronmotorer), det vill sdga moderna motorer som drar

13



minimalt med energi. Behovsstyrd belysning, det vill saga belysning som bara ar aktiv
nar det behovs, Viloldge for bade hiss och drivelektronik, Ateraktivering via
hissknappen, dar hissen gar fran sovlage till vaket tillstand pa tre sekunder. Det kan
kosta en del att byta motorn men gar att gora en LCC. Kalkyl 6ver den sparade energin
om vi vet hur mkt av energin som gar till just hissen.

13
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* Varmekamera ’
Klimatsamverkan
. Méitutrustning

* Krav pa matosakerhet for debiteringsmétare 34
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Varmekamera hjalper dig att hitta storre koldbryggor. Det har hant att man hittat en
hel del fusk i bygganden med hjalp av varmekameror bland annat en fastighet som
hittade ett stort hal i vaggen utan isolering och sparade massor med pengar i
uppvarmningskostnader nar det isolerades ordentligt (Obs hort ryktesvagen). Detta ar
inte helt ovanligt.

Matutrustning

Krav pa matosakerhet for debiteringsmatare for el, vairme och varmvatten styrs av
matarlagen och/eller SWEDACs foreskrifter. For ovriga installerade matare for
intrimning eller uppfoéljning bér samma noggrannhetskrav tillampas. Matare bor ha
en upplosning pa ca 1/100-del av storleken pa det som ska matas.

| Sveby Matforeskrifter finns krav pa matosakerhet och vilka parametrar som behdéver
matas, samt hur och nar de behdver kontrolleras for att verifiera byggnadens
energiprestanda. Dessutom finns rekommendationer for vad som behdver matas for
att ta fram underlag for analys av eventuell avvikelse fran energikrav.

14



VILKA EFFEKTIVISERINGAR KAN
VI UTFORA?

* Var finns storst potential?

* Genomgang av energirond
-Storst fossilbransleanvandning
-Storst potential till forandring

* Vara férslag
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* Stod for energikartléiggning i sma och medelstora

féretag Klimatsamverkan

* Stod i form av natverk for energioptimering i

kommunala lokaler och fastigheter X
* Stod for miljostudier — infor en energieffektiv investering KommunfGrbundet Skine
iy
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F6r mer information om vilka stéd som finns att séka gd in pd Energimyndigheten.se

Utdrag om stdden via Energimyndighetens hemsida

En energikartlaggning visar hur mycket energi som arligen tillférs och anvands for att
driva foretagets verksamhet. Den visar hur energin ar fordelad i verksamheten

och kostnader.

Energikartlaggningen ger forslag pa atgarder som kan spara energi. Forslagen kan vara
investering i ny utrustning men ocksa nya arbetssatt och rutiner.

Vad ar ett energieffektiviseringsnatverk?

Ett energieffektiviseringsnatverk ar ett regionalt foretagsnatverk som sma och
medelstora foretag kan ga med i for att fa hjalp och stod i sitt arbete med att sdnka
energianvandningen i foretaget. Natverken kan besta av 8-16 foretag med en
energianvandning over en gigawattimme (GWh). En natverkskoordinator utsedd av
Energimyndigheten leder natverken och har en energiexpert kopplat till sig som ger
stod och rad. Natverken kommer att arrangera ett flertal traffar per ar

Stod for miljostudier
Att effektivisera en produktionsprocess som inte fungerar optimalt kan vara tids- och
resurskravande. Nu kan foretag fa stod infor en investering genom
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Energimyndighetens EU-stdd for sma och medelstora foretag. Kanske vill foretaget
arbeta mer fokuserat med energifragorna, och att de behdver nagon form av start for
att planera upplagg, ansvarsfragor och rapporteringssystem.

Energimyndigheten har identifierat nagra omraden som foretag kan soka bidrag inom:
* Studier inom systematiskt och strukturerat energiarbete

e Studier inom matning och synliggérande av energianvandningen

» Studier inom teknikutveckling och optimering av energianvandningen

16



HITTA
INFORMATION/REFERENSER

* Energimyndigheten, Energimyndigheten.se
* Din lokala energiradgivare, EKRS.se

. Energi])/ﬁet, energilyﬁet.leam ways.com

* Fastighetsagarna.se

* En praktisk vagledning om energibesparing "Energitjuvar, 10 tips

som sparar energi”av SABO i samarbete med Orebrobostider

* X
* *
100% *
FOSSILERINSLEFRITT * *
sui92) * ok
EUROPEISKA UNIONEN
Europeiska regionala

utveckiingsfonden

Klimatsamverkan

94

Kommunférbundet Skane

#n

Lénsstyrelsen
Skane

SKANE

Tipsa samtliga att utfér energilyftet som kompetenshéjning
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https://Fastighetsagarna.se
https://energilyftet.learnways.com
https://energir�dgivare,EKRS.se
https://Energimyndigheten,Energimyndigheten.se



